ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medzi

Zmluynymi stranami:
1. Prenajimatel: Obec Oslany
ICO: 318 396
zastapena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jedne;j strane

a
2. Nijomea:  Jarmila JANCICHOVA, rod. Jantichova

bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Ulitka 549/25
ako najomca (dalej len n4j omca) na druhej strane

za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvoy prenechdva n&jomcovi do najmu na dobu urditi najomny byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finandnych prostriedkoy obce, ako byt pre socialne slab¥ich obyvatel'ov obce Oslany
(dalej len , socialny byt)

Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny Vicobecne zdviznym nariadenim obce Oslany ¢&.
03/2011 o poskytovani ubytovania pre soctalne slabsich obyvatelov obce Oslany.

Prenajimatel prenechava ngjomcovi do najmu byt &. 17 nachddzajici sa v polyfunkénom dome &,
sip. 58/2 na ﬁkolskej ulici (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc. &,
2020/5 k.. Oslany, v obci Oslany, na prizemi, I. nadzemnom podlaZi, pozostavajtci z 1 izby,
obyinej kuchyne a prislugenstya.

Prenajfmatel prenajima byt néjomcovi na zéklade Ziadosti ndgjomeu o prediZenie najomného vzt'ahu
zo diia 19. 06. 2020 a na zaklade Uznesenia &. 54/2020 Obecného zastupitel’'stva obce Oslany zo dita
20. 08. 2020, bod 1L, pism. ) o predizeni najommého vzt'ahu.

Opis stavu bytu:

- byt L kategérie, socidlny so Standardnou vybavou

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v’ 26,37

- V¥mera obytnej podlahovej plochy bytu vim®: 11,54

- vykurovanie bytu; tstredné kiirenie

- Wprava podlih: PVC, dla¥ba

- Wprava stien: omietky, malovka, obklady

- Vvybavenie kuchyne: kuchynské linka, digestor, spordk

- vybavenie kipelne: vaiia, umyvadlo, dve batérie, clektricky bojler

1I1.
Doba trvania ndjmu a zinik ndjmu

- Byt uvedeny v &l. T0. ods, 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 09. 2020 do 31, 08.

2021, t. j.na 1 rok.



Ak bude maf’ néjomca najomného bytu zaujem o predizenie platnosti néjomnej zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukon¢enim platnosti zmluvy dorugit na Obecny tirad Oslany ¥iadost’ o prediZenie
doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost o prediicnie podant najomeom prerokuje obecné zastupitefstvo a rozhodne o nej.
7Zmluvné strany vpripade schvélenia, uzavrd najomni zmluva na dalsie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola nzavretd, najomnd zmluva zanika.

Najomuy vztah mbZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknat’:

- pisomnou dohodou zmiuvngch stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomeu,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a s0 slihlasom starostu obce, ak ndjomca:

a) nespiita podmienky uvedené v VZN &. 03/2011,

b) hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajhce z ngjmu bytu, najmi tym, %e nezaplatil vias
né&jomné alebo fihradu za plnenie poskytované s uivanim bytu za &as dihsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto snim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho pristuienstvo, spolocné priestory a spolotné zariadenia v dome, :

d) vyu#iva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel'a na iné ety ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kio snim byva, shstavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcoy, ohrozuje bezpetnost’ alebo poruluje dobré mravy v dome,

¢) neuzva byt bez véznych dévodov,

f) bez sthiasu prenajimatel’a v predmetnorm byte ubytuje osoby, ktoré nie sé uvedené na
evidentnom liste k torauto bytu (do toho sa nezapolitavaja navitevy kratgie ako 15 dni),

g) vykonal v byte stavebné vpravy.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt’ uvedena lehota, kedy sa ma najom
skonGit’. :

V ostatnych otézkach sa skontenie nijmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zékonnika, pokial
V7N &. 03/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukontenia ndjmu je najomea povinny byt yypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uzivania.

V.
Vy§ka a splatnost’ nijomného a uhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Poplatok za holé najomné a fihradu za plnenie poskytované v sGvislosti s u¥{vanim bytu (d’alej len
nAjomné’) predstavuje mesatne 55,00 €, Tento poplatok zahffia: holy néjom, fond oprév a GdrZby,
vykurovanie, stodné. V poplatku nie je zahmuta spotreba elektrickej encrgie a spotreba vody.

Néjomea sa zavizuje platit odo dila podpisania zmluvy av zmjrsle evidendného listu nijomne vo
vyske 55,00 eur mesatne vzdy do 25. diia predchadzajiceho mesiaca do pokladne obce.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania zmluyy av zmysle evidenéného listu zalohova dhradu
za spotrebu elekirickej energie a spotrebu vody. Zalobova mesatnd thrada elektrickej energie sa bude
odvijat od skutolne; spotreby v predchadzajcom roku. Zalohové Ghrada za spotrebu vody sa bude
odvijat’ od podtu oséb v byte. Uhrada na jedmu osobu predstavuje suru 3,00 €, Zalohova dhrada sa
plati mesaéne vZdy najneskdr do 25. diia predchédzajiceho mesiaca spolu s nijomnym v pokladni
obce.
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Po uplynuti zi¢tovacieho obdobia (roka) bude zaloha za elektrickn energiu a vodu podFa prislusnych
platnych pravnych predpisov vythstovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny vhradit’ najneskor
do 7 dni v pokladni obecného tradu alebo na tiet obee Oslany

SK69 0900 0000 0003 7182 2265. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit najneskor do 7
dnf na Gdet, ktory uréf najomea.

Ak néjomca vezaplati najomné alebo ‘thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dui po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z megkania vo vy¥ke 0,5 promile z dlZnej sumy
za kaZdy defi omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat na nijomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesjacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupiteFstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené na
webovej stranke obce a informatnej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomecu.

Najomca zloZil na tet obce Oslany vtvare IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanéna
zébezpeku, Ak djde zo strany najomcu k neplatenin najomného a zalohovych platieb za elektrickn
energiu a vodu bude s nim ukonéeny ndjomny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatené dast’

nijomného bude uspokojend z poukézane] finanéne; zabezpeky. Alikvotnd &iastka, ktora zostane po
odpotitani nezaplateného ndjomného sa ndjomcovi vrati pri ukongent najomného vzt'ahu do 30 dui po

ukonceni najmu na Glet, ktory uréi nijomea.

Vpripade, ak dbjde ku skondeniu n&jommého vzfalu zinych dévodov ako Jje neplatenic
ndjonného, pricom podas celej doby trvania najnu neboli z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na
strane najomcu a najomca v Case skonfenia nijmu nebude maf vodi obei Fadne zavizky, bude
finanéna zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni najmu na ucet, ktory uréil najomcea.

Po skonceni najmu sa byt prideli inému uchadzadovi.

V.
Prava a povinnosti nadjomcoyv bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obgianskym zdkonnikom len vtedy, ak zo VZN
obce ¢, 03/2011 nevyplyva nieéo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp..

povinnostiach:

a) Najomea bol povinny pred podpisanim n4jomnej zmluvy uhradit na fiet obce Oslany v tvare
IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanénli zébezpeku pre predmetny byt vo vyske
220 €. Najomca tato povinnost’ splnil v roka 2011,

b} Prenajimatel je oprivneny 10% zfinantnej zabezpeky zadr¥af do doby najbliZ&icho
vyctovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za tlelom zapoditania zavizkov najomecu
vzniknutych z titulun vyaétovania zalohovych thrad.

¢) Tento byt méZe obyvat len Ziadatel avuivatelia, ktori st uvedeni v informadnom liste
Ziadatel'a o byt.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod néjmm v zmysle § 706 Obé&ianskeho zAkonnika.

e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vimeny bytov medzi néjomcami.

1) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na néjomcov.

g} Najomca nesmie vykonavaf’ v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje viastné naklady.

h) Néajomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZdt zmenu,
ktora nastala vich osobnjch pomeroch v udajoch uvedenych v &l IIL ods. 1-5. Najomca
ngjomncho bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukon€eni néjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

1) Kterminu ukondenia najmu je n&jomca povinny byt vypratat a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost za spdsobené¢ ¥kody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradif’,

j) Zmluyné strany sa dalej dohodli, %e sa telom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vztahu, najomca efte pred uzavretim tejto najomne; zmluvy spisal dita
03. 10. 2006 na Notarskom tirade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M.
Misika 1..2752/A notarsku zépisnicu N 245/06, NZ 38334/06, v ktorej vyhlasil, ¥e stthlasi
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s exckiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze najomny
yztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonCeny z akéhokol'vek dovodu upraveného
v najomnej zmluve a najomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notéarskej zapisnici njomea ur€il aj miesto, na ktoré buda vypratané vietky
hnutel'né veci patriace ndjomcom, nachadzajice sa v uzivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato notarska zapisnica sa stava sucastou aj tejto najomne;j
zmluvy.

k) V pripade, Ze najomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeCi vypratanie najomného bytu na naklady ndjomcu na miesto urcené
v notarskej zapisnici.

I) Ak mesaény prijem 0sdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne presiahne poCas trvania
najomnej zmluvy ¢iastku uréent podla VZN & 03/2011, €lanok V, bod 1b, mbZe im byt
platnost’ najomnej zmluvy prediZena o6 mesiacov aviak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzadov o socialne byty nie je evidovana Ziadna Ziadost.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- najomca umoZni vstup do bytu pracovnikovi obecného tradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie,

- najomca sa zavézuje platit’ obci poplatok za odvoz komunalneho odpadu,

- najomca nesmie vykonat' v byte Yiadne stavebné tipravy ani zasahy do vybavenia bytu,

- v byte nesmie najomca vykondvat’ Ziadnu podnikatel'skii ¢innost,

- vesanie pradla na vonkajsej stene okien,

- zaltizie a rolety nesmit byt umiestnené z vonkajsej strany okien.

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spraclivaja v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spraciivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto dajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractvani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluSncho zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om.

VIIL.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdZu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, jeden
rovnopis najomca.

3 Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom
nasledujicim po dni zverejnenia na webove;j stranke obce.

" — 7 = 4 7 - W
V Oslanoch, dita 25. 08. 2020 V Oslanoch, diia Lo tas
Prenajimatel’: Néjomca:

7 I . It
Obec Oslany \ '.jj/“ ............................ e ‘Y’\
Frantisek PRIEKALA -

starosta obce O



